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Im Graserweg in Bad Krozingen, in ruhiger und 

ansprechender Wohnlage, entsteht ein 

anspruchsvolles Mehrfamilienhaus mit 21 modernen 
2- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen 

mit schicker Architektur und viel Atmosphäre.
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LEBENSWERTES 
BAD KROZINGEN
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WOHNEN AM SCHLOSSPARK Stadtkarte

ALLES IN 
DER NÄHE

Nur wenige Meter von Ihrer Haustür entfernt beginnt die offene 
Landschaft mit Feldern und Wiesen, die zum Joggen, Radfahren 
oder Spazierengehen einlädt. Trotz dieser Nähe zur Natur gibt es 
alles, was für den Alltag wichtig ist, gleich um die Ecke: Bäcker, 
Metzger, Supermarkt und Apotheken sind in wenigen Minuten zu 
Fuß erreichbar; ebenso wie die Therme, die Schlosskonzerte und 
das Kurhaus mitten im begrünten Kurpark. 

Auch die Auswahl der Bildungsinstitute lässt keine Wünsche offen: 
Kinder und Jugendliche haben die Wahl zwischen sechs Schulen, 
einschließlich Gymnasium und Berufsschule.

Basler Straße
mit dem Restaurant 
Löwen und dem 
kath. Pfarramt 
St. Alban
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EIN WOHLFÜHLORT 
MITTEN IM GRÜNEN

Bad Krozingen verbindet ein reiches Kulturangebot, höchste 
Lebensqualität und gelebte Gesundheitskultur. Eingebettet 
zwischen Rhein und Schwarzwald präsentiert sich die attraktive 
Stadt als eine Perle des Südlichen Breisgaus. 

In unmittelbarer Umgebung befinden sich die Weinreben des Kai-
serstuhls, die Erdbeer- und Spargelfelder der Rheinebene sowie die 
dicht bewachsenen Höhen des Schwarzwaldes. 

Zudem punktet Bad Krozingen mit seiner Nähe zur Universitäts-
stadt Freiburg. Mit dem Auto lassen sich die rund 15 Kilometer in 
ca. 17 Minuten zurücklegen, mit der Bahn sind es bis zum Freibur-
ger Hauptbahnhof sogar nur 13 Minuten.

Naturnahes 
Wohnen, genießen 
Sie die hohe 
Freizeitqualität!
Rad- und Wander-
wege führen weit 
ins Umland.

WOHNEN AM SCHLOSSPARK Regionalkarte Lebensfreude trifft 
Gastlichkeit:
die Region ist 
bekannt für
ihre Weine, die 
herausragende 
Küche und Ihre 
Gastfreundschaft.

Weinerlebnis:
besonders im 
Herbst, wenn 
sich das Laub 
der Reben rot 
färbt, bietet eine 
Tour durch die 
Weinberge einen 
unvergesslichen 
Anblick.



Eingebettet in Gärten, ganz in der Nähe vom Schlosspark 
entsteht Ihr neues Zuhause in ruhiger Wohnlage.  
Die insgesamt 21 Wohnungen verteilen sich auf vier 
Geschosse und ermöglichen so ein entspanntes und 
überschaubares Wohnen.

Aus den Erdgeschosswohnungen kann man direkt über 
die großzügige Terrasse in den eigenen Garten treten. 
In den Obergeschossen laden Balkone zu einem Sonnen-
bad ein und die Penthouse-Wohnungen ganz oben sind 
mit einer weitläufigen Dachterrasse ausgestattet. 
Hier lässt sich der Feierabend entspannt genießen – sei 
es mit einem guten Buch und einem Glas Wein oder mit 
Freunden in geselliger Runde.

Grundflächen von circa 45 m² bis 160 m² bieten 
für Singles, Paare und Familien genug Raum.

 2-Zimmer-Wohnungen

 4-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

 10
 5

 6
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WOHNEN AM SCHLOSSPARK Lageplan

unverbindliche Illustration



INNERE WERTE

In allen Räumen wird hochwertiges Drei-Schicht-Massiv-
parkett Eiche verlegt, welches stets für ein warmes und 
lebendiges Wohngefühl sorgt. Zusätzlich sind alle Wohnun-
gen mit Fußbodenheizung ausgestattet, dadurch kann auf 
störende Heizelemente verzichtet werden und die 
großzügigen, funktionellen Räume können frei gestaltet 
werden. Darüber hinaus holen große, meist bodentiefe 
Fenster viel Tageslicht in die Innenräume und tragen zu 
einem hellen und freundlichen Wohngefühl bei.

Die Bäder werden als kleine Wellness-Oasen gestaltet mit 
modernen und hochwertigen Sanitärobjekten, Handtuch-
heizkörpern und bodengleichen, gefliesten Duschen.

Über eine komfortable Videogegensprechanlage begrüßen 
Sie Ihren Besuch bereits am Hauseingang.

Mit dem Aufzug kommen Sie von der Tiefgarage bequem in 
jede Wohnebene. Somit sind die Eigentumswohnungen 
auch als Altersdomizil bestens geeignet und optimal nutzbar.

WOHNEN AM SCHLOSSPARK Ausstattung
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UNTERGESCHOSS

Für Autos wird genug Platz in einer 
eigenen Tiefgarage geboten. Trockenen 
Fußes gelangen Sie von Ihrem Fahrzeug 
ins Treppenhaus und können mit dem 
Aufzug bequem bis fast direkt vor die 
eigene Wohnungstür fahren.

Zu jeder Wohnung gehört ein groß- 
zügiger Kellerraum und als Gemein-
schaftsraum stehen zwei Fahrradräume 
zur Verfügung, einer im Untergeschoss 
und einer direkt vor dem Haus. 
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 5 Helle, lichtdurchflutete Räume  
 durch größtenteils bodentiefe Fenster

 5 Hoher Wohnkomfort mit Fußbodenheizung  
 und Parkett 

 5 Hochwertige Sanitärausstattung mit  
 bodengleichen, gefliesten Duschen

 5 Komfortabler Aufzug von der Tiefgarage  
 bis auf die Wohnebenen 

 5 Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse

 5 Erdgeschosswohnungen mit eigenem Gartenanteil

 5 Penthousewohnungen mit großen Terrassen

 5 KFW-55 Energieeffizienz Standard - förderfähig 

 5 Videosprechanlage

 5 Jede Wohnung verfügt über einen Kellerraum

 5 24 Tiefgaragenstellplätze sorgen  
 für sicheres Parken

 5 8 zusätzliche Außenstellplätze

 5 Ruhige Lage mit Einkaufsmöglichkeiten und  
 Kulturangeboten in Laufweite

 5 Gute Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel

 5 Nur wenige Meter in die freie Landschaft

IHRE VORTEILE 
AUF EINEN BLICK 11
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WOHNEN AM SCHLOSSPARK Grundrisse

WOHNUNG 01
2-ZIMMER – EG

01

BARRIEREFREI

Wohnen/Essen/Kochen 20,08 m²
Zimmer 12,48 m²
Bad 4,99 m²
Terrasse (50%) 8,15 m²

Gesamt 45,70 m²

Aufzug



Abst. 

Flur

Bad 2

Bad 1

Wohnen/Essen

Zimmer 3 

Terrasse

Zimmer 2 Zimmer 1

Grundstück aus 
Darstellungs-
gründen gekürzt. 
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WOHNUNG 02
4-ZIMMER – EG

02

BARRIEREFREI

Wohnen/Essen 36,56 m²
Kochen 7,72 m²
Zimmer 1 10,93 m²
Zimmer 2 10,98 m²
Zimmer 3 13,48 m²
Bad 1 7,70 m²
Bad 2 4,29 m²
Abst. 2,25 m²
Flur 15,97 m²
Terrasse (50%) 16,85 m²

Gesamt 126,73 m²

Aufzug

Kochen
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WOHNUNG 03
3-ZIMMER – EG

Abst. 

Flur 

Bad

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer 1

Terrasse

Zimmer 2

BARRIEREFREI

03

Aufzug

Wohnen/Essen/Kochen 26,75 m²
Zimmer 1 13,00 m²
Zimmer 2 10,15 m²
Bad 8,28 m²
Abst. 2,32 m²
Flur 8,26 m²
Terrasse (50%) 7,35 m²

Gesamt 76,11 m²
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WOHNUNG 04
2-ZIMMER – EG

BARRIEREFREI

04

Aufzug

Wohnen/Essen/Kochen 29,99 m²
Zimmer 14,93 m²
Bad 6,60 m²
Terrasse (50%) 6,25 m²

Gesamt 57,77 m²
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WOHNUNG 05
2-ZIMMER – EG

Bad

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer

Terrasse

BARRIEREFREI

05

Aufzug

Wohnen/Essen/Kochen 24,07 m²
Zimmer 14,18 m²
Bad 7,32 m²
Terrasse (50%) 5,75 m²

Gesamt 51,32 m²
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WOHNUNG 06
3-ZIMMER – EG

Bad 2

Bad 1

Wohnen/Essen/Kochen

Flur

Zimmer 1

Zimmer 2

Terrasse

BARRIEREFREI

06

Aufzug

Wohnen/Essen/Kochen 39,56 m²
Zimmer 1 13,61 m²
Zimmer 2 10,15 m²
Bad 1 2,64 m²
Bad 2 8,53 m²
Flur 6,49 m²
Terrasse (50%) 12,50 m²

Gesamt 93,48 m²
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WOHNEN AM SCHLOSSPARK Grundrisse

WOHNUNG 07/13
2-ZIMMER – 1.OG/2.OG

07

13

Bad
Wohnen/
Essen/Kochen

Zimmer
Balkon

Wohnen/Essen/Kochen 20,25 m²
Zimmer 12,42 m²
Bad 4,98 m²
Balkon (50%) 7,21 m²

Gesamt 44,86 m²

Aufzug
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WOHNUNG 08/14
4-ZIMMER  – 1.OG/2.OG

08

14

Wohnen/Essen

Zimmer 3

Balkon

Bad 1

Bad 2Abst. 

Zimmer 2 Zimmer 1

Flur

Wohnen/Essen 36,56 m²
Kochen 7,72 m²
Zimmer 1 10,97 m²
Zimmer 2 11,03 m²
Zimmer 3 13,48 m²
Bad 1 7,66 m²
Bad 2 4,37 m²
Abst. 2,25 m²
Flur 16,10 m²
Balkon (50%) 8,18 m²

Gesamt 118,32 m²

Aufzug

Kochen
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WOHNUNG 09/15
3-ZIMMER  – 1.OG/2.OG

09 15

BadAbst. 

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer 1

Zimmer 2

Balkon

Flur

Wohnen/Essen/Kochen 26,75 m²
Zimmer 1 13,38 m²
Zimmer 2 10,31 m²
Bad 9,36 m²
Abst. 2,36 m²
Flur 6,59 m²
Balkon (50%) 6,84 m²

Gesamt 75,59 m²

Aufzug
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WOHNUNG 10/16
2-ZIMMER  – 1.OG/2.OG

10

16

Bad

Abst. 

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer

Balkon

Wohnen/Essen/Kochen 32,42 m²
Zimmer 12,19 m²
Bad 5,38 m²
Abst. 2,19 m²
Balkon (50%) 3,69 m²

Gesamt 55,87 m²

Aufzug
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WOHNUNG 11/17
2-ZIMMER  – 1.OG/2.OG

11

17

Bad

Abst. 

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer

Balkon

Wohnen/Essen/Kochen 25,74 m²
Zimmer 12,19 m²
Bad 5,21 m²
Abst. 2,19 m²
Balkon (50%) 5,34 m²

Gesamt 50,67 m²

Aufzug
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WOHNUNG 12/18
3-ZIMMER  – 1.OG/2.OG

12

18Bad 2

Bad 1

Abst. 

Wohnen/Essen/Kochen

Flur

Zimmer 1

Balkon

Zimmer 2

Wohnen/Essen/Kochen 40,72 m²
Zimmer 1 13,61 m²
Zimmer 2 10,15 m²
Bad 1 2,64 m²
Bad 2 8,52 m²
Abst. 1,38 m²
Flur 3,93 m²
Balkon (50%) 8,80 m²

Gesamt 89,75 m²

Aufzug
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WOHNEN AM SCHLOSSPARK Wohnung 12/18
unverbindliche Illustration
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Dachterrassenfläche

26

PENTHOUSEWOHNUNG 19
4-ZIMMER – DG

WOHNEN AM SCHLOSSPARK Grundrisse

19

N
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Wohnen/Essen/Kochen 44,41 m²
Zimmer 1 13,86 m²
Zimmer 2 13,46 m²
Zimmer 3 17,78 m²
Bad 1 4,99 m²
Bad 2 7,43 m²
Abst. 3,49 m²
Flur 14,06 m²
Dachterrassenfl. (50%) 41,29 m²

Gesamt 160,77 m²

Zimmer 2

Bad 2

Flur

Bad 1
Abst. 

Zimmer 3

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer 1

Aufzug
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WOHNEN AM SCHLOSSPARK Wohnung 19
unverbindliche Illustration



Bad

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer

Dachterrassenfläche
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WOHNEN AM SCHLOSSPARK Grundrisse

20

WOHNUNG 20
2-ZIMMER – DG

20

Aufzug

Wohnen/Essen/Kochen 29,38 m²
Zimmer 11,76 m²
Bad 6,00 m²
Dachterrassenfl. (50%) 18,79 m²

Gesamt 65,93 m²

Aufzug



Flur

Diele

Bad 1

Bad 2

Wohnen/Essen/Kochen

Zimmer 3

Zimmer 2

Zimmer 1

Dachterrassenfläche
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21

WOHNUNG 21
4-ZIMMER – DG

21

Aufzug

Wohnen/Essen/Kochen 33,78 m²
Zimmer 1 10,93 m²
Zimmer 2 12,03 m²
Zimmer 3 27,94 m²
Bad 1 6,90 m²
Bad 2 5,77 m²
Diele 5,20 m²
Flur 7,56 m²
Dachterrassenfl. (50%) 28,06 m²

Gesamt 138,17 m²

Aufzug
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AUSSTATTUNGSBEISPIELE: Solide Massivbauweise
Wärmegedämmte Massivaußenwände.

Gehobene Ausstattung
Drei-Schicht-Massivparkett, Eiche.
Großformatige Fliesen. Jalousien elektrisch betrieben. 
Bodengleiche Dusche. Fußbodenheizung.
Videogegensprechanlage.

Energieeffizient und umweltfreundlich
Wärmebereitstellung erfolgt mit dem Energieträger Erdgas 
über ein Blockheizkraftwerk des Contractors.
KfW-Energieeffizienzhaus 55.

WOHNEN AM SCHLOSSPARK Ausstattung

Sonderwünsche:
Jeder Käufer hat die Möglichkeit, 
Sonderwünsche geltend zu machen.
Sonderwünsche müssen mit 
der Planung und Bauleitung jedoch 
rechtzeitig vereinbart werden.   

5 Jahre Gewährleistung
Auf alle Gewerke.

Provisionsfreier Verkauf  

Energieangaben (vorläufig)
Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Wesentlicher Energieträger: Gas
Endenergiebedarf: 55,5 kWh/(m²*a)
Energieeffizienzklasse: B
Baujahr: ca. 2020/2021
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REFERENZEN:

Wittnau, Kirchweg Kirchhofen, „Wohnen im Winzergarten“

Müllheim, Köhlgartenring

Ihr renommierter Partner 
mit Tradition und einer Vielzahl 
von Referenzen.

... baut Lebens(t)räume seit 
über 100 Jahren.

Staufen, Vogesenring

Die Firma Koch blickt auf eine 
lange Geschichte zurück. 1908 
gegründet, hat sie sich bis heute 
zu einer beachtlichen Größe ent-
wickelt.

Das Unternehmen hat im Laufe 
der Jahre eine große Zahl von Neu-
bauten und Sanierungen realisiert: 
Doppel- und Reihenhäuser, Einfa-
milienhäuser, Eigentumswohnan-
lagen sowie Gewerbeeinheiten im 
Raum Freiburg und Umgebung.

Am Marktplatz 2 | 79249 Merzhausen | Vertrieb 0761/888905-15
Fax: 0761/888905-29 | E-Mail: info@koch-wohnbau.de | www.koch-wohnbau.de



Haben wir Ihr Interesse geweckt? 
Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf.

PROVISIONSFREIER VERKAUF 

Registrieren und weitere Informationen unter: 

www.beudeker.de/graserweg

Kontakt:
Tel. 07633 - 9 39 75 - 0 oder 
info@beudeker.de

Beudeker Immobilien GmbH
Filiale Freiburg
Wöhlerstraße 1-3
79108 Freiburg

Filiale Bad Krozingen
Freiburgerstraße 19
79189 Bad Krozingen

www.beudeker.de

EXKLUSIV-VERTRIEB 

Koch Wohnbau GmbH
Am Marktplatz 2
79249 Merzhausen
Telefon: 0761 888905-0
info@koch-wohnbau.de

Bauherr: 

Haftungshinweise: Alle Angaben wurden mit großer Sorgfalt zusammengestellt und haben wegen des derzeitigen frühen Planungsstadiums vorläufigen Charakter. Eine Gewähr für die Richtigkeit der Zahlenangaben kann nicht übernommen werden. 
Alle im Exposé dargestellten Grundrisse sind nicht maßstäblich. Irrtümer, Auslassungen und Änderungen bleiben vorbehalten. Niemand ist berechtigt von diesem Exposé abweichende Angaben zu machen, es sei denn, dies erfolgt mit schriftlicher 
Zustimmung des verantwortlichen Vertragspartners. Einzelheiten regeln der notarielle Kaufvertrag und die ausführliche Baubeschreibung. Alle Fotos und Grafiken in diesem Exposé sind Beispiele und Vorschläge des Architekten und des Grafikers 
zur besseren Vorstellung. Das gezeigte Mobiliar ist nicht in den Gesamtkosten des Vertragsobjektes enthalten. Änderungen vorbehalten.
Layout und Illustrationen © Immograph GmbH
Bildnachweise: Cover und S. 2/3: © Koch Wohnbau GmbH, S.4: Bad Krozingen © saumhuhn-stock.adobe.com, S.5: Basler Straße © Andreas Schwarzkopf (https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Basler_Straße_in_Bad_Krozingen_mit_St._Alban.
jpg), „Basler Straße in Bad Krozingen mit St. Alban“, https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/legalcode, S.6: links © midgardson-stock.adobe.com, S.7: Paar im Café © goodluz-stock.adobe.com, Paar © nd3000-stock.adobe.com, 
Weinreben © magicbeam-stock.adobe.com, S.9: Balkon © Gregory Lee-stock.adobe.com, Aufzug © Kayode-stock.adobe.com, Paar © fizkes-stock.adobe.com, Vater mit Kind © Geber86-iStock.com, Bett © arinahabich-stock.adobe.com, 
Kanne © puhimec-stock.adobe.com, S.11: Kissen © ablokhin-stock.adobe.com, S.30 und 31 © Koch Wohnbau GmbH




